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  تمهيد 

ʯها مʛʺقة عॽʺثقافة ع  ʧم ʧʽȄرʨʶال ʙʻة عȄة العقارॽؔة الʺلॽʺع أهॼʻتȄرʨʶال ʛʰʱالʺا اعʢول ،ʧʽʻʶات ال ʨ  ن

ʛ الʙʳيʙة شʛاء الʺʜʻل الȑʚ يʦʱ العʺل علॽه مʚʻ  سَ للأُ   يأن الهʙف الʛئʶॽو الʗʽʰ مʙʸر الأمان الʛئʶॽي،  

  الʨʽم الأول للʜواج.

ʥ لʺا ʙʳǽونه مʧ راحة ن دائʺاً للʱʺلُّ ʥ ʨ في سʨرȄة أعلى مʧ غʛʽها، وʶȄعى الʨʶرȄعʛʰʱ نॼʶة الʱʺلُّ تُ   فعلॽاً 

 ّǽله.اً ؗان  وأمان في العقار أȞة ولا  شॽʺʴاصة، وجعلها مʵة الॽؔم الʺلʛʱاح ȑرʨʶر الʨʱسʙمة    الʨȞʴز للʨʳǽ

  . ʻʺ1فعة عامة Ǽعʙ دفع مʰلغ تعʠȄʨ عادللمʸادرتها إلا 

العقار    ʙّ عَ تُ ॽه،  عل الʛʽʰؔة    Ȑحʙ إقʹॽة مʸادرة  الʨʶرȄالأزمات  بها   ʛعʷǽ يʱال ʨ hُّتق  ʧȞʺǽ ل قʹॽة  ن، ولا 

  ʧل مȞش ȑأǼ ادرةʸʺال.الȞعَ تُ   ولا  الأش ّʙ    ةʛʽʰؗ في أزمة ʗي دخلʱلاد الʰاً على الʙيʙثاً جʙادرة الأملاك حʸم

  ʚʻاك؛  2011مʻات    فهॽادرة  عʺلʸقةمǼسا   ʗّ̋ ʨʻع مʧ العقȃʨة لʺعارضي    ت الʤʻام  على خلॽɿات أمॽʻة وؗ

 ȑرʨʶحِ ، ومع تفاقُ ال ʦ ّʙ اعةʜʻال  ʚة هʛʽوت ʗلاد.  هارتفعʰم الʨʺاً في عॽʶॽثاً رئʙح حॼʸʱادرات لʸʺال  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

 
  .2012دسʨʱر عام مʧ  15الʺادة   1
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  : أدوات عملية مصادرة الأملاك العقاريةأولاً 

  : Ǻالقʦّة الاسʻʯلاء .1

أقʙم الأدوات الʱي اسʱعʺلها الʤʻام    Ȑحʙ إلاسʽʱلاء علʽها  على الʺʻازل واوالأمॽʻة  العȄʛȞʶة    Ǽالقʨّة  الʛʢॽʶة   ʙّ عَ تُ 

ʗّ̋    الʨʶرȑ لʺʸادرة الأملاك. لانʙلاع الاحʳʱاجات الʷعॽʰة    عʺلॽة مʸادرة الأمʨال مʚʻ الأǽام الأولىوقʙ ت

مʳازر في قȐʛ وأحॽاء ؗاملة، والاسʽʱلاء على الʺʺʱلؔات    وتʻفʚʽ   وتهʛʽʳهʦ قȄʛʶاً   ʛʡ ʛد الȞʶان hْ ، عَ في الʰلاد 

  ȞʷǼل غʛʽ مʛʷوع. 

تʺʗ مʸادرة أملاك Ǽعʠ    2012  عام  في اقʴʱام حي ǼاǼا عʺʛو ʙʺǼيʻة حʺʟ مʢلععلى سʽʰل الʺʲال،  

ʗ في  سَ الأُ  Ǽعʠ الʶॼاتʧʽ والأبॽʻة الʺʸادرة ؗغʛف عʺلॽات    ʚʵت اتُّ ، حʘʽ  الاحʳʱاجات الʷعॽʰةʛ الʱي شارؗ

  ʧم ʛʲور أكʛم ʦدائʺة، ورغ ʜ ʛؗʺت ȋتَ   11أو نقا ʦه الأملاك لʚاث إلا أن هʙعُ عاماً على الأح ْʙ   ما  لأهلها و

في العاصʺة    مʦॽʵ الʛʽمʨكتʦ نهʖ جʺॽع مʺʱلؔات    2018  عام  ʚؗلʥ  تʜال ॼɺارة عʧ نقاȋ عȄʛȞʶة أو أمॽʻة.

فʽها.  يʜال  ولا  الʺʻازل،   ʠعǼ  ȑʛȞʶالع  ʧالأم واحʱل  الʤʻام،  قʨات  دخلʱه  أن   ʙعǼ  Șʷدم  

  ʧة، ومȄرʨس ʧلفة مʱʵم ȘʡاʻʺǼ ل واضحȞʷǼ ةʺॽسل ʗي ؗانʱاني الॼʺال ʧم ʙيʙم العʙام إلى هʤʻال ʙʺع ʙلق

  ʠعǼ نʨȞǽ أن ʧȞʺʺالʥلاً،    تلʨاني مأهॼʺة الȄʨʳالغارات ال ʧاجʺة عʻار الʛالأض ʖʰʶǼ مهاʙه ʦʱي ʦ2ول.    ʧم

  مʻع الأهالي مʧ العʨدة والاسʽʱلاء على الʺʴاضʛ العقارȄة. ؗان الغʛض مʧ ذلʥ الʨاضح 

2. Ȗثائʦال ʙȂوʚت:  

تʜوʛȄ سʳلات وقʨʽد الʳʶلات  ، أȑ  ةالʤʻام الʜʱوʛȄ ؗأداة أǽʹاً في عʺلॽة مʸادرة الأملاك العقارȄ  اسʙʵʱم

عʛʽʰؗ ʛʰʱة، إلا  تُ   تʽʳʶلها في عʺلॽة الʜʱوʛȄ لا ، ورغʦ أن الʴالات الʱي تʦ  3العقارȄة والʺʙنॽة لʱغʛʽʽ الʺلॽؔة 

ʘʽʴǼ تʛʽʶ    ةʺمʤʻَّ  هʚه الॽʶاسة  خʛ مʧ الʴالات غʛʽ الʺʷʱȞفة، وʙʰȄو أنّ آيʻفي وجʨد عʙد    أن هʚا لا

 ُʡاʨلات وتʽهʶʱب ʛȄوʜʱات الॽعʺلʕ .ʧʽʽمʨȞح ʧʽفʣʨم ʧم  

  

  

 
2    Ȃرʦدة ةسʦالع ʥن مʦعʦʹʸان مȜʴال :ʞووت ʝʱراي ʧمʨʽ2018/ 10/ 16، ، ه ، ȊǺاʙال.  
  .الʙاȊǺ، 2020/ 11/ 29، عʖʻ بلȑʙ، أملاك الʦʴرʥʻȂ ضॻʲة الʚʯوʙȂ داخل مʓسʴات القʷاء الʦʴرȂة  3
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  القʦانʥʻ والȂʙʵʯعات: .3

الǼ  10    ȑʚالʛʢॽʶة على الʺلॽؔات العقارȄة، ولعل أشهʛها القانʨن رقʦأصʙر الʤʻام عʙة قʨانʧʽ تʶʺح له  

ʺʷاع أȑ خلʢها بॼعʹها وتȄʨʴلها  لȄقʹي ǼإمȞانॽة الʛʢॽʶة على الʺلॽؔات وتȄʨʴلها  و ،  2018صʙر عام  

  . 4للʺʴافʤات أو الʰلǽʙات 

القانʨن رقʻ:    ʦهافي عʺلॽة الاسʽʱلاء والʺʸادرة العقارȄة، م  -وما تʜال-قʨانʧʽ أخȐʛ أǽʹاً ساهʺʗ    هʻاك

أعʢى الʤʻام الȘʴ في وضع يʙه والاسʱʺلاك على الأراضي ʛʢǼق وصॽغ قانʨنॽة  الȑʚ    20155عام  ل  23

قة مʻاȘʡ مʵالفات  ʺʧ الʺʢʢʵات الॽʺॽʤʻʱة الʺʙʸَّ ، أنه إذا وجʙ ضِ 3رقʦ    جاء في الʺادةمʱʵلفة، فʺʲلاً  

علʽه هʚا  القانʨن  أحȞام   Șʽʰʢت الإدارȄة  للʳهة   Șʴॽɾ جʺاॽɺة  رقʦ  هʻاك    ʚؗلʥ  .ابʻاء  عام  ل  66الʺʛسʨم 

20126  ،ʨة،    وهȄة العقارॽؔص الʺلʨʸʵǼ رʙʸǽ مʨسʛسة  و أول مʙʻف هʙواسعة به Șʡاʻم ʦॽʤʻʱاً لॽجاء فعل

.ʧʽة للʺعارضॽʻȞʶال Șʡاʻʺال  

Șʽʰʢʱ عʺلي للق على الاسʽʱلاء    تʟّʻ   قʛارات   الʺʴافʤات اللʳان الأمॽʻة في    أصʙرت   وغʛʽه  10انʨن رقʦ  وؗ

تʽȞʷل    2021تʺʨز/ يʨلʨʽ    1خ  بʱارȄ   ةقʛار اللʳان الأمॽʻة في حʺاعلى الأراضي والʺʶاحات الʜراॽɺة. مʲل  

  الʺʻاȘʡالʺʶاحات الʜراॽɺة والʢاقة الإنʱاجॽة لʴقʨل الفȘʱʶ الʴلʰي في  على  جʛاء جʛد  اللʳان الفॽɺʛة لإ

  ʦث ʦائʨل القʽȞʷت ʦت ʙابها، وقʴاب أصॽɼ ابها أوʴة أصॽؔات ملॼاب إثॽɼ ʖʰʶǼ هاʽلاء علʽʱالاس ʦʱʽي سʱال

، وقʙ شʺل القʛار 2021تʺʨز/ يʨلʨʽ    5بʱارȄخ    3/2/ 4991رقʦ    ةمʜاد Ǽقʛار مʴافʤة حʺا  ʧأعلʧ الʤʻام ع 

  ؗفʛزʱȄا و   معانʖ و معʛدس ʨؗؗو   ॼʽʡة الأمامو   الʛʺʴاءو   اللʢامʻة القʦʶ الʵارجيو مʧ أراضي صʨران    كلاً 

و وغʛʽها أغʱȃ21    ʝʢʶارȄخ  .  قʛار   2021آب/  الأمॽʻة  اللʻʳة  على مʴاصʽل  آ  اً أصʙرت  Ǽالاسʽʱلاء   ʛخ

  الأراضي الʺʜروعة ǼالʨʱȄʜن إضافة إلى تأجʛʽ الأراضي الʜراॽɺة الʶلॽخ. 

  

  

 
4 ʦن رقʨضِ ، 2018لعام   10 القان ʙʰة أو أكॻʸॻʢʹقة تʠʹاث مʗيإحʸॻʢʹʯال Ȋʠʳʸال ʥʸʖعʷال ʝلʳم ،   ȑرʨʶ2018/ 02/04، ال ، ȊǺاʙال. 
  .الʙاȊǺ، 2015/ 12/ 08، الʨʶرȑ  ، مʳلʝ الʷعʖقانʦن الȊॻʠʳʯ وعʙʸان الʗʸن ، 2015لعام  23القانʨن  5
  .الʙاȊǺ ، 2012/ 09/ 18، الʨʶرȑ  ، مʳلʝ الʷعʖ إحʗاث مʹʠقʥʻʯ تʹʥʻʯʻʸॻʢ في نʠاق مʲافʢة دمȖʵ  2012لعام   66الʺʛسʨم الȄʛʷʱعي   6
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ʺʴافʤة Ǽالإعلان عʧ  لعȘȄʛʡ ʧ الأمانة العامة ل،  2022أيلʨل/ سʛʰʺʱʰ    29كʚلʥ في إدلʖ قام الʤʻام في  

حʖʶ مʕسʶات  - عʺʨماً هʻاك   عʨد أغلʰها إلى الʻازحǽ.ʧʽ الʅȄʛ في  زراॽɺةً  مʜادات علॽʻة شʺلʗ أراضيَ  3

  88، و ةوقȄʛة في مʴافʤة حʺابلʙة    ǽ134قارب    إعلاناً لʺʜادات علॽʻة شʺلʗ ما  22ما لا ǽقل عʧ    -حقॽʀʨة 

 ،ʖة إدلʤافʴة في مȄʛه الأراضي و قʚاحة هʶع مʨʺʳلغ مȃ400  ʦ7ألف دون.  

 الاسʯغلال:  .4

فقʙ نȌʷ عʙد   الʤʻام؛  علʽها   عʺلالأدوات الʱي    Ȑحʙ إ  ʦوعʨزه   الʨʶرʧȞʺǽʧʽȄ اعॼʱار الاسʲʱʺار في حاجة  

ات إيʛانॽة وأخȐʛ تاǼعة للʤʻاملʸالح   ار العقارات في الʺʳال لʛʷاء أراضٍ rّ كʛʽʰ مʧ تُ  ʛؗعَ ، ش hْ فادةʱالاس ʛ

هʦ داخل الʰلاد    ʧْ َّ̋ ، لقʙ تلقى عʙد ʛʽʰؗ مِ 8مʧ الʶعʛ الʺʙʱني للعقارات، واسʱغلال احॽʱاج الʻاس للأمʨال 

% على الأكʛʲ مॽʀ ʧʺة عقاراتهʦ الॽʁॽʁʴة،  20هʨاتف مʧ سʺاسʛة عقارات ǽعʛضʨن علʽهʦ ما يʰلغ    هاوخارج

 َّʙض الʺقʛل العʨʰل قʽʰادرة في سʸʺالǼ اتʙيʙته ȘȄʛʡ ʧه عॽعل Ȍالʹغ Ȑʛج ʠعॼ9م لهبل إن ال.  

  الإدارȂة: الإجʙاءات .5

تʢلʗʰ عʺلॽة العʨدة إلى الʺʻازل  لʨʶرȄة؛ حʘʽ  ؗأداة لʺʸادرة الأملاك العقارȄة ااسʙʵʱم الʤʻام القʨʽد الإدارȄة  

ʛ الʛاॼɼة Ǽالعʨدة، ومʧ أبʛز الأمʲلة  سَ مʧ الأُ اً  مʻعʛʽʲؗ ʗ في الʺʻاȘʡ الʱي سʛʢॽ علʽها الʤʻام مʨافقات أمॽʻة  

لأحǼ ʙالعʨدة رغʦ   تʶʺح الأجهʜة الأمॽʻة والعȄʛȞʶةتʙمʛ، حʘʽ لʦ و القʛʽʸ  يɦَ حʸل في مʙي̒  ما ذلʥعلى 

إنّ عʙم تأمʧʽ الʙʵمات   ʚؗلʥ  ،لʶʺاح Ǽالعʨدة، لʧؔ دون جʙوȐ لأن الأهالي قʙمʨا أكʛʲ مʧ مʛة ʡلॼات للأفʛع  

 rَّ ʨل دون عʨدتهʦ وʙȄفعهʦ لاتʵاذ قʛارات بॽʰع  ʛ ُɹون هʨ إجʛاء ǽَ الʛئॽʶॽة في الʺʻاȘʡ الʱي يʱʻʺي إلʽها الʺه

  الأدوات الʶاǼقة.مʛ ʧ واحʙة hْ مʺʱلؔاتهʦ عَ 

  

  

 
  ، أسلʦب إضافي مʥ أسالʔʻ الʹʢام الʦʴرȏ للاسʻʯلاء الʦاسع والʗʸروس على مʯʸلؒات معارضॻه  الʚʸادات العلʹॻة لأراضي الʙʵʸديʥ قȂʙʴاً   7

  .الʙاȊǺ، 2021/ 02/ 11 الȞॼʷة الʨʶرȄة لʴقʨق الإنʶان.
  .الʙاȊǺ ، 2023/ 01/ 28، الإخॼارȄة شȞॼة شام  بʃȂʙ دمȖʵ، اسʸʯلاك العقارات مʻلॻʵॻات إيʙانॻة تʹȊʵ في   8
ى مȞالʺة مʧ أحʙ مȞاتʖ العقار في دمǼ Șʷغʛض شʛاء أرض زراॽɺة ʱʺǽلؔها، وقال  ، الȑʚ تلقّ رʃȂ دمȖʵ   انȜّ أحʗ سُ مقابلة أجʛاها الॼاحʘ مع   9

  Ǽعʠ أبʻاء مʢʻقʱه رفʹʨا عʺلॽة الॽʰع، وتعʛض مʻهʦ شʟʵ واحʙ على الأقل للʱهʙيʙ في سʽʰل تȄʛʶع عʺلॽة الॽʰع. إنّ 
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  : الأسباب الرئيسية وراء مصادرة الأملاك العقارية ثانياً

 ُǽ  ʧȞʺات   إرجاعॽة  عʺلȄالعقار الأملاك  Ǽعʙ عام    مʸادرة  واقʸʱادǽة  إلى    2011في سʨرȄة  أمॽʻة  أسॼاب 

  : واجʱʺاॽɺة

   أسॺاب أمʹॻة: .1

الʨʶرȑ    معارضة إنّ   الʛئʶॽي  عَ تُ الʤʻام   ʖʰʶال  ʙّ  ʙʽحʨة  والॽʻة الأمॽاحʻال  ʧال  مʺʱعل احʳǽ ȑʚادرة  الʸم

  القʱلى. مʧ أ ʽالʺʱʵف  مʧ أ ʷǽʺل مʱʵلف الʛʷائح سʨاء الʺهȄʛʳالأملاك العقارȄة ʛʽʰؗاً Ǽالॼʶʻة للʨʶرȄة؛ وهʚا 

 hɦَ rَّ تُع الʺه أملاك   ʛ ُع  ʛʲالأك  ʧʽȄرʨʶال  ʧȄʛ ْʛ َادʸʺلل ل   ؛رةضة   ʛʽʰؗ احʱʺال  الʻازحʧʽ  فهʻاك  أملاك   ʖلʶ

  ،ʧʽʯنْ   إنْ واللاجȂو ،ʦعلى أملاكه ʙل أحʽ ʨؗن تʨعॽʢʱʶǽ ام ولاʤʻلل ʧʽا معارضʨتقع ضِ   ؗان ʦأملاكه ʗؗان ʧʺ  

 َʙهʱʶʺال Șʡاʻʺال  ʦॽاسʛوم ʧʽانʨقǼ اني،فةʛʺالع Ȍॽʢʵʱوال ʦॽʤʻʱن    إعادة الʨقان ʦهʽعل Șʰʢʻي ʧيʚال ʥʯأول ʥلʚؗ

ʨ rَّل دون تɹ ُّʛʸُ الإرهاب؛ حʘʽ تقʨم الأجهʜة الأمॽʻة والقʹائॽة Ǽاتʵاذ العʙيʙ مʧ الإجʛاءات الʱي تَ  ʛ  ف الʺه

 ُ̋   ض ʜʻʺǼله.عارِ ال

هʦ  أملاك  ǽʹع فʽها الʺعارضʧʽ له تʗʴ تهʙيʙ مʸادرة سلʶلة مʧ القʨانʧʽ والإجʛاءات الʱي    hْʛ إنّ الʤʻام وعَ 

ʘʽʴǼ  ʧ يُلȘʴ أكʛʰ خʶارة مادǽة ومعȄʨʻة ȞǼل مَ   ، ʶǽعى إلى إعادة فʛض سॽاساته الأمॽʻة على الʺʱʳʺع

  ʖيʚعʱة والॽɿʸʱقال والʱات الʺلاحقة والاعॽار عʺلʛʺʱا مع اسʚلاً، هʰقʱʶم ʥفي ذل ʛّؔ ناهʠ حȞʺه أو ǽُف

.ʖʽهʛت ʖʽأسال ʧها مʛʽوغ  
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  أسॺاب اقʶʯادǻة:   .2

  ʧʽȄرʨʶلأملاك ال ȑرʨʶام الʤʻادرة الʸإنّ مǼ ل أوȞʷǼ يʻة، عَ آتعȄʛȞʶاته العॽل عʺلȄʨʺت ʛخ hْ  فادةʱالاس ʛ

إضافة    يه مʧ هʚه الأمʨال في اسʲʱʺارات أو أصʨل للأفʛع الأمॽʻة، وȃالʱالي فإن مʸادرة أرض أو مʜʻل  

 ُ̋ في هʚا الʙʸد، هʻاك حʶاǼات اقʸʱادǽة    ضة.عارَ اقʸʱادǽة لʛصʙʽ الʤʻام، وانʵفاض للأصʨل في رصʙʽ ال

ʁِّ   مʱʵلفة ُ̋ تُف   رة أبʛزها:ʸادَ ʛ الأسॼاب والʙوافع وراء عʺلॽة ال

  اتॽʷॽلʽʺل الȄʨʺة  تȄʛȞʶات العʙحʨوال   ȑرʨʶام الʤʻعة للǼاʱعَ ال ، hْ  ازلʻʺلاء على الʽʱالاس ʛ لؔاتʱʺʺوال  ،

اسʛʱضاء الʹॼاȋ وقادة  الʤʻام  ، فʹلاً عʧ مʴاولة  القȐʛ والأحॽاء الʱي تʛʢॽʶ علʽها  ، فيتʙمʛʽهاأو  

ʦولائه ʖʶ  ʻʱفʚʽ عʺلॽاته العȄʛȞʶة.ل لهالأساسي  الʴاملʨؗنهʦ  ؛الʺʽلॽʷॽات وؗ

   ة اللازمة لإقامةॽنʨة القانʯʽʰال ʛʽفʨةتॽʻȞʶة والॽʺॽʤʻʱع الȄارʷʺعَ ال ، hْ ʁُّ ان،  ʛ ّȞ اسʱغلال ʛʣوف ॽɼاب ال

 ِّʙʴأو ت Șائʨاك عʻن هʨؔى لا تʱاجهحʨة تʛʽʰؗ اتǽ  امʤʻال   ʚʽفʻʱاء الʻنْ   ،أثȂحلة  ؗان    وʛإلى م ʥذل ʛأخʱʽس

 .إعادة الإعʺار

   ʧʽʽولʙال ʧʽʴال رسالة إلى الʺانʸǽإ- ʧʽʽȃʛا الغʺॽأنّ    -لا سǼ  يʱال ʦॽاسʛʺعات والȄʛʷʱوال ʧʽانʨار القʙإص

على  ʙاعʶت   rَّ الʺه أملاك  الʰلاد مʸادرة  خارج   ʧȄʛ    ،ةȄرʨس خارج   ʦدائ ȞʷǼل   ʦهʻʽʡʨت احʱʺال  تعʻي 

، وهي عʨدة اللاجʧʽʯ وتȄʨʶة  ʱفاوض مع الʺʱʳʺع الʙوليأداة مʶاومة جʙيʙة لل  الʤʻام  امʱلاكوȃالʱالي  

 عʺلॽات إعادة الإعʺار. أوضاع مʺʱلؔاتهʦ مقابل تʺȄʨل 

  ِّمقابل تلق Ȑʛʰؗ ات ʛؗʷق الإعʺار لʨح حقʻة مॽانȞيإمʰʻع أجʢق ʖأو جل ʖائʛال أو ضʨي أم،   ʥلʚ وؗ

Ȍʢʵǽ له الʤʻام    بॽع مʱʶلʜمات الʻʰاء وغʛʽها مʧ الفʨائʙ الʱي تʱعلǼ Șعʺلॽات إعادة الإعʺار، وهʨ ما

   في الʰلاد. وجʨد مʶاحات واسعة قابلة لإعادة الإعʺار، خʨʸصاً مع جʙʽاً مʚʻ عʙة سʨʻات 

  ّالغل ʧفادة مʱرّ الاسʙي تʱادَ   ها العقارات ة الʸʺ؛رةال   ُ̋ ʰل رة مʧ قِ ʸادَ حʘʽ تʺʗ زراعة الأراضي الʜراॽɺة ال

مʽلॽʷॽات وأفʛع أمॽʻة والاسʱفادة مʻها، ؗʺا قام حʜب الله بʜراعة أراضي أهالي القʛʽʸ، وسʛʢॽت روسॽا  

ها على الʴفʛ حʱى تǼ ʗʴعʠ  ؤ Ǽʺا في ذلʥ الʺʻازل، وعʺل خʛʰا  ،مʙيʻة تʙمʛعلى مʶاحات واسعة في  

 الʺʻازل للʨʸʴل على مʙȄʜ مʧ اللقى الأثȄʛة. 

 العامة والʺلॽؔات  الʰلǽʙات  أصʨل  الʨȞʴمॽة    ؛زȄادة  الʺʕسʶات  أصʨل  أن  ǽعʻي  جʙيʙة   Șʡاʻم فʨجʨد 

  والعȄʛȞʶة ارتفعʗ، وȃالʱالي أصॼح لʙيها مʨارد مʱʶقʰلॽة مʱʴʺلة قابلة للʱأجʛʽ أو الʻʰاء أو الاسʲʱʺار. 
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   :اجʸʯاॻɸةأسॺاب  .3

  ʙة ؗان قȄادرة الأملاك العقارʸاسة مॽʶ؛ فʧʽȄرʨʶه رسائل عقاب إلى الॽجʨام على تʤʻص الʛح  Ȏأها حافʙب

 ʙأنّ    ،الأسǼ ʙيʙʳل الʽʳجّه رسائل للʨأراد أن ي ȑʚار، الʷǼ هʻها ابʽعل ʛّʺʱل ماواس يʱعلȘ بهʦ    أملاكهʦ وؗ

ʻʺǽ ʘʽʴǼح الفʯات الاجʱʺاॽɺة  ؛  ، فʹلاً عʧ سعي الʤʻام لʵلȘ مʱʳʺع مʳʱانʝضʙ حȞʺهمهʙد في حال وقفʨا  

والانʱهاكات تʙʴيʙاً  و   ،الʙاعʺة القʱالॽة  الأعʺال  في   ʗʡʛʵان الفʯات    ،الʱي  أملاك  على  للاسʽʱلاء  فʛصة 

 ُ̋ ال الʙʷʴ  عارِ الاجʱʺاॽɺة  مقابل  للأخʛʽة  والاجʲʱاث  الانʱقام   ʧم ʨʻؗع  للأولى. ضة  والॽʳʷʱع     والʺȞافأة 

  ȞʷǼ2011ل رئʶॽي في عʺلॽة الʱغʛʽʽ الǽʙʺغʛافي الʱي بʙأها الʤʻام Ǽعʙ عام    أنّ هʚه الॽʶاسة تʖʸّ كʺا  

 ُʁ Ǽ ʦهʻات مʯأو ف ʧʽازحʻوال ʧʽʯال اللاجʙʰʱف إلى اسʙان جُ وتهȞّ ُʙامʤʻن الʨعارضǽ د لا،    ʧم ʦهʰن أغلʨȞǽ ʙوق

  Ȑʛأخ غʨʡʛʽائف  الاجʱʺاॽɺة  الॼʢقات   ʧالفق   مʽ  ةʢّسʨʱʺوال ʛ ʁُّة  ال  ʧوقفالة  ّ̒ م  ʧيʚ  هʺʤمعʦ    وجه في 

  .10الʤʻام 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

 
10  ʛاهʣ ʅȄزʨإ ، جʸǻʗال ʙʻʻغʯات الॻʱॻاتʙʯسȂرʦافي في سʙراسات، ة غʙة للʛȄʜʳال ʜ ʛؗ2017/ 07/ 01، م ، ȊǺاʙال.  



النظام السوري في مصادرة   ةسياس تقرير تحليلي 
 الأملاك العقارية 

  

 

11 
 

  العقارية   رة الأملاكصادَمُلعمليات  عالمصير المتوقَّ : لثاًثا

ملاك العقارȄة للʨʶرʧʽȄ، والʱي ʧȞʺǽُ أن تȑʛʳ في الʰلاد لʺʛʽʸ عʺلॽات مʸادرة الأ  ت ʨهاثلاث سʻʽارȄهʻاك  

  ʧʽاوح بʛʱة تʛʱخلال ف ȑأ ،ʙʽعॼال Ȑʙʺام قادمة 5و  4على الʨأع  :ʦوه  

مʨʺʳعة  للʺʸادرات  الʺʶار الʴالي    ǽʹع  أن   -Ș هʚا الʻʽʶارʨȄ فْ وَ -ǽُفʛʱض    :الاسʻʯلاء  اتعʸلॻاسʙʸʯار   .1

ووسائل الʹغȌ في سʽʰل تʴقȘʽ  وȂدارȑ  أمʻي  و مʧ الॽʶاسات الʺʱʵلʢة الʱي تʳʺع بʧʽ ما هʨ قانʨني  

خاصة    ،ॽة العقارȄة الʨʶرȄةْ̒ Ȏ في الhِ حَ لاهʚا الʻʽʶارʨȄ قʙʴǽ ʙث تغʛʽʽ مُ Ș  فْ أهʙاف عʺلॽة الʺʸادرة، ووَ 

ʺاة، إضافة لʺʻاȘʡ قʛب في مȌॽʴ دمȘʷ ومʴافʤة حʺʟ وȃعʠ الʺʻاȘʡ في حلʖ ورȄفها، ورʅȄ ح

 لʧؔ هʚا الʱغʛʽʽ لʧؔ يʨʱسّع لʺʻاȘʡ أخȐʛ على الأقل خلال الأعʨام الʶʺʵة القادمة. ،ديʛ الʜور

أن وتʛʽة عʺلॽات الاسʱʺلاك سʨؔʱن أكʛʰ مȘ -    ʧ هʚا الʻʽʶارʨȄ فْ وَ -فʛʱض  ǽُ   :الاسʻʯلاء  اتعʸلॻ  عتʦسُّ  .2

  ʦن رقʨام وعلى رأسها القانʤʻال ʧادرة عʸال ʧʽانʨالق Șʽʰʢقى،  10خلال تॼي ʥذل ʧؔن  لʨهʛفُّ   اً مʨʱب  ʛ

دون أن   وʙʰȄو تʻفʚʽ ذلʥ صॼɻاً أو عʛʽʶاً الأمʨال أو جʜء مʻها لȄʨʴʱل الʺʱʶʺلؔات إلى مʷارȄع عقارȄة، 

افة الʺʴافʤات الʨʶرȄةمʽʴʱʶلاً ʨȞǽن   ات Ǽʺا في ذلʥ مʴافʤ  ،، حʨʺǼ ʧȞʺǽ ʘʽجॼه أن يʨʱسع الʤʻام فيؗ 

 درعا وحʺاة واللاذॽʀة. 

ǽعȞف الʤʻام إلى إʢǼاء وتʛʽة الʺʸادرات  أن    - Ș هʚا الʻʽʶارʨȄفْ وَ -ǽُفʛʱض    :الاسʻʯلاءع عʸلॻات  تʙاجُ  .3

في    -ولʗʶॽ شȞلॽة-ʹي إلى تعʙيلات فعلॽة  وتȄʛʷعات تف ʛ إصʙار مʛاسhْ  ʦॽ ع عʻها تʙرॽʳȄاً عَ والʛʱاجُ 

ل الأجهʜة الأمॽʻة وتʶهʽل عʨدة Ǽعʠ شʛائح اللاجʧʽʯ وغʛʽها. لʧؔ هʚا الʻʽʶارʨȄ مʛهʨن  القʨانʧʽ وتʙخُّ 
ضه  لات، وʙʰȄو أنّ ذلʥ لا ʧȞʺǽُ إلا بʱعʛُّ م واخʛʱاق فعلي Ǽالعʺلॽة الॽʶاسॽة وتقʦǽʙ الʤʻام تʻازُ ʴʱقȘʽ تقʙُّ ب

  ، ʙاً للغاǽةتʙفعه نʨʴ تغʛʽʽ أو تعʙيل جʜئي على Ǽعʠ سॽاساته رغʦ أنّ ذلʥ يʙʰو مॼʱʶعَ لʹغȋʨ شʙيʙة  
سʛʱاتॽʳॽة  ، ʨؗنها تʢʱابȘ مع أهʙافها الإلا سॽʺا أنّ سॽاسة مʸادرة الأملاك العقارȄة تʙعʺها إيʛان غالॼاً 

 في سʨرȄة. 
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  لاصة خُ

حʘʽ يʱʺʱع العقار ʴǼʺاǽة ثقاॽɾة  ؛  عʺلॽة سهلة على الʤʻامرتها  الاسʽʱلاء على العقارات أو مʸادَ ǽُ  ʙّعَ لا  

صʙار إ  ة فعل الʨʶرʧʽȄ الʛʽʰؔة لȐʙدّ مʧ رِ و   مʧ الʳʱارب الʶاǼقة  Ȏ ذلʥ بʨضʨحوȄُلاحَ واجʱʺاॽɺة عالॽة،  

  ʦن رقʨام 1011القانʤʻاب الʳʱاس ʙوق ، ʥلʱن الʨفة على القانॽɿʡ يلاتʙاء تعʛإجǼ اجاتʳʱال  12لاحʡأ ʘʽح

وأجاز للأقارب مʧ الʙرجة الʛاǼعة مʛاجعة الʺʕسʶات الʨȞʴمॽة نॽاǼة عʧ    ،الفʛʱة الʜمॽʻة اللازمة للاعʛʱاض 

تʜال سلʢة الʤʻام Ǽالʺʸادرة  ما  عاً عʧ القانʨن حʘʽ  تʛاجُ   ʙّ عَ لا تُ    تلʥ الʱعʙيلات رغʦ أنّ   ،أصʴاب الʺʜʻل

  خʛ. آب الʺʸلʴة على الʱأثȞʷǼ ʛʽل أو Ǽتʛʽʷ إلى قʙرة أصʴاها إلا أن مʨجʨدةً 

  ʧم  ʖآجانʛخ ʗاعʢʱمل  ، اس ʖʳʴي أن تʶॽل رئȞʷǼ ةॽʻالعقارات، ؗʺا  الʺʺارسات الأم ʧم ʛʽʰؗ دʙات عॽؔ

تُ أ ات العقارȄة العاملة في سʨرȄة  ʛؗʷعَ ن ال ّʙ    الحʸل ȑʛʱʷت ʘʽلاك، حʺʱع الاسʨضʨعلى م ʛʢهي الأخ

ات إيʛانॽة وȃأسعار ضॽɻفة للغاǽة مʱʶغلّ  ʛؗام أو شʤʻال ʧات مॽʸʵك شʛʱب ʦهʱʰال ورغʨاس للأمʻاج الॽʱة اح

  الʰلاد.

ض مع الʙول الʺانʴة والʙاعʺة رة العقارات تعʦॽʤ أوراقه؛ حॽʢʱʶǽ ʘʽع الʱفاوُ ʴǽُاول الʤʻام مʧ خلال مʸادَ 

  للاسʱقʛار Ǽغʛض الʨʸʴل على مȞاسʖ سॽاسॽة ومالॽة مقابل تʅॽɿʵ أو إلغاء هʚه الॽʶاسة. 

Ǽقʗʽ   مأ  ،تʨسّعʗ   مأ  ،تʛاجعʗ   رة العقارȄة سʨاءً إنْ عʺلॽات الʺʸادَ هʻاك آثار عʙيʙة مʛʱتॼة على اسʛʺʱار  

rَّ ؛ حʘʽ بʙَ الآثار  تلʥ  أبʛزلعل الʱغʛʽʽ الǽʙʺغʛافي    ،على حالها ʧȄʛ مʧ اسʱهʙاف  ا الʨّʵʱف لʛʽʲؗ Ȑʙ مʧ الʺه

ʛ عʺلॽات الاسʽʱلاء الʱي ǽقʨم بها الʤʻام، فʹلاً عʧ إعاقة عʨدة اللاجʧʽʯ إلى  hْ وجʨدهȞʷǼ ʦل رئʶॽي عَ 

.ʦدتهʨع ʙʻع ʦاصة بهʵال ʧاكʶʺال ʧʽعلى تأم ʛʽʰؗ لȞʷǼ ʙʺʱة تعॽʹه القʚن هʨؗ ة؛Ȅرʨس  

 
  .الʙاȊǺ، 2018/ 04/ 28الألʺانॽة،  DW، يʙʻʰ مʳاوف اللاجʥʻʭ قانʦن مʶادرة الأملاك  11
12   ُǻ ʗناً الأسʦر قانʗʶ  ʤن رقʦاد القانʦم ʞعǺ يلʗعʯ2018/ 11/ 11سانا،  ،  2018لعام  10ب ،ȊǺاʙال.  



النظام السوري في مصادرة   ةسياس تقرير تحليلي 
 الأملاك العقارية 

  

 

13 
 

  


